e

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

St-1700/2021
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Ines BoZi¢, u steCajnom postupku nad
duznikom PHOENIX PARK d.o.o. u ste€aju, OIB: 63567988456, Sesvete, Sesvetska
cesta 37, 4. svibnja 2026.

rijeSio je

[. 1z dijela kupovnine (polozene jamcCevine) u iznosu od 198.818,77 EUR
ostvarene prodajom nekretnine ste€ajnog duznika PHOENIX PARK d.o.o. u ste€aju,
OIB: 63567988456, Sesvete, Sesvetska cesta 37, u ovrSnom postupku koji se vodio
pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem Ovr-23/2022, a koja je
upisana u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel
Sesvete, zk.ul. 7891, k.o. Sesvetski kraljevec, i to kao:

- kébr. 511/3 - Sesvetska cesta, trafostanica Sesvetska cesta povrSine 25 m2,
kuca br. 35 Sesvetska cesta povrSine 84 m2, dvoriSte Sesvetska cesta povrSine
24618 m2, ukupne povrsine 24727 m2,

- kébr. 511/4 — Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrsSine 2967 m2,

- kébr. 511/5 — Sesvetska cesta, zgrada Sesvetska cesta povrSine 1200 m2,
dvoriste Sesvetska cesta 6530 m2, ukupne povrsine 7730 m2,

- kébr. 511/6 - Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrSine 2629 m2

- kébr. 511/7 - Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrsine 5206 m2

- kébr. 511/8 - Sesvetska cesta, DvoriSte Sesvetska cesta, povrSine 11434 m2

- kébr. 511/9 - Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrSine 1266 m2

- kébr. 511/10 — Sesvetska cesta, kuca br. 37 Sesvetska cesta povrSine 152
m2, dvoriSte Sesvetska cesta povrSine 4044 m2, ukupne povrsine 4196 m2

- kébr. 511/11 — Sesvetska cesta, dvoriste povrSine 5512 m2

- kébr. 511/12 — Sesvetska cesta, dvoriste Sesvetska cesta povrSine 1314 m2,

- kébr. 511/13 — Sesvetska cesta, dvoriste Sesvetska cesta povrSine 1452 m2

- kébr. 511/14 — Sesvetska cesta, dvoriSte Sesvetska cesta povrSine 2 m2,
sveukupne povrSine 68102 m2, izdvajaju se u ste€ajnu masu troSkovi unovcenja u
iznosu od 91.810,27 EUR.

II. Nalaze se raCunovodstvu Trgovackog suda u Zagrebu u roku od 3 (tri) dana
od dana primitka pravomoc¢nog rieSenja o namirenju iznos od 91.810,27 EUR
preniieti na racun steajnog duznika otvoren kod Erste&Steiermarkische bank d.d.,
IBAN: 9324020061101043026.
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[ll. Odreduje se povrat preostalog dijela jamc€evine u iznosu od 107.008,50
EUR razluénom vjerovniku B2 KAPITAL d.o.o., OIB: 57509775367, Zagreb,
Radnicka cesta 41.

IV. Nalaze se raCunovodstvu Trgovackog suda u Zagrebu u roku od 3 (tri)
dana od dana primitka pravomoc¢nog rjeSenja o namirenju preostali iznos jamcevine
od od 107.008,50 EUR preniieti na raCun razluénog vjerovnika B2 KAPITAL d.o.o0.,
OIB: 57509775367, Zagreb, Radnicka cesta 41, IBAN: 7323600001102972088.

ObrazlozZenje

1. RjeSenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-
101/2026 od 28. sijeCnja 2026. je uvazena Zalba steajnog duznika i ukinuto je
rieSenje ovoga suda od 8. prosinca 2025. u tocki |. izreke kojim je odbijen prijedlog
steCajnog upravitelja da se izdvoje u steCajnu masu troSkovi unovcCenja iz jamcevine
poloZzene u postupku prodaje nekretnine steCajnog duznika koji se vodio pred
Trgovackim sudom u Zagrebu pod posl.br. Ovr-23/2022.

2. Postupaju¢i po uputi drugostupanjskog suda, ovaj sud u ponovljenom
postupku sukladno odredbi Cl. 248. st. 1. i Cl. 254. SZ-a donosi rijeSenje o namirenju.

3. U ovom steCajnom postupku jedinu unov€ivu imovinu duznika Cinila je
nekretnina upisana u zemljiSne knjige u zemljiSne knjige Opcinskog suda u
Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Sesvete, zk.ul. 7891, k.o. Sesvetski kraljevec, i to:

- k&br. 511/3 - Sesvetska cesta, trafostanica Sesvetska cesta povrSine 25 m2,
ku¢a br. 35 Sesvetska cesta povrSine 84 m2, dvoriSte Sesvetska cesta povrSine
24618 m2, ukupne povrsine 24727 m2,

- kébr. 511/4 — Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrSine 2967 m2,

- kébr. 511/5 — Sesvetska cesta, zgrada Sesvetska cesta povrSine 1200 m2,
dvoriSte Sesvetska cesta 6530 m2, ukupne povrsine 7730 m2,

- kébr. 511/6 - Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrSine 2629 m2

- kébr. 511/7 - Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrsSine 5206 m2

- kébr. 511/8 - Sesvetska cesta, DvoriSte Sesvetska cesta, povrSine 11434 m2

- kébr. 511/9 - Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrSine 1266 m2

- kébr. 511/10 — Sesvetska cesta, kuca br. 37 Sesvetska cesta povrsine 152
m2, dvoriSte Sesvetska cesta povrsine 4044 m2, ukupne povrsine 4196 m2

- kébr. 511/11 — Sesvetska cesta, dvoriste povrSine 5512 m2

- kébr. 511/12 — Sesvetska cesta, dvoriste Sesvetska cesta povrSine 1314 m2,

- kébr. 511/13 — Sesvetska cesta, dvorisSte Sesvetska cesta povrSine 1452 m2

- kébr. 511/14 — Sesvetska cesta, dvoriSte Sesvetska cesta povrSine 2 m2,
sveukupne povrsine 68102 m2.

4. Na nekretnini ste€ajnog duznika je prvo u prednosnom redu uknjizeno
zalozno pravo upisano pod brojem Z-2809/2008, na temelju Ugovora o okvirnom
iznosu zaduzenja i osiguranja broj ES-528/08-1 od 11. lipnja 2008. solemniziranog
kod javnog biljeznika Pu€ar Vesne pod brojem OV-13753/08 od 11. lipnja 2008. radi
osiguranja novCane trazbine u iznosu od 5.000.000,00 EUR u Kkunskoj
protuvrijednosti s ugovorenim kamatama, naknadama i troSkovima prema ugovoru, a
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koje je temeljem uknjizbe od 9. veljace 2017. pod brojem Z-6883/2017 na temelju
Ugovora o prijenosu od 13. lipnja 2016. i aneksa tom ugovoru od 12. prosinca 2016.
ustuplieno novom vjerovniku: B2 KAPITAL d.oc.o., OIB: 57509775367, Zagreb,
Radnicka cesta 41.

5. U ovrSnom postupku koji se vodio pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod
poslovnim brojem Ovr-23/2022, a u koji je ovaj sud izvrSio uvid, rjeSenjem o dosudi
od 21. studenog 2023. nekretnina u vlasniStvu steCajnog duzZnika je dosudena
razluénom vjerovniku B2 KAPITAL d.o.o., OIB: 57509775367, Zagreb, Radnicka
cesta 41, za cijenu od 2.064.504,11 EUR (tocka I. izreke), kupac je osloboden
pla¢anja kupovnine u iznosu od 2.064.504,11 EUR (toCka Il. izreke) te je odredeno
da Ce se nekretnina predati u vlasnistvo kupcu nakon $to rieSenje o dosudi postane
pravomocno (toCka lll. izreke). RjeSenje prvostupanjskog suda je u tom dijelu postalo
pravomocno 23. sijeCnja 2024. jer je rijeSenjem Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske poslovni broj Pz-4342/2023 od 23. sije¢nja 2024. odbijena kao neosnovana
Zalba ovrhovoditelja u tom dijelu i potvrdeno prvostupanjsko riesenje.

6. RjeSenjem od 17. rujna 2024. ovrsni sud je pod tockom I. izreke utvrdio da
kupac stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ovrSenika po osnhovi
kupovnine u iznosu od 2.064.504,11 EUR (tocCka I. izreke) i nalozio FINI da po
pravomocnosti rjieSenja prenese novcani iznos od 198.818,77 EUR na depozitni
racun suda u ste€ajnom postupku St-1700/2021.

7. FINA je izvrsila prijenos jamcCevine na depozitni racun steajnog predmeta u
ukupnom iznosu od 198.818,77 EUR.

8. U konkretnom slu€aju na obracun troSkova i namirenje razlu¢nog vjerovnika
primjenjuju se odredbe €l. 248. i Cl. 254. SteCajnog zakona ("Narodne novine" broj
71/15i104/17, dalje: SZ).

9. Uvidom u ovrsni spis sud je utvrdio da je Opcinski sud u Sesvetama, Stalna
sluzba u Vrbovec, donio dana 14. srpnja 2021. rjeSenje poslovni broj Ovr-1397/2019
kojim se utvrduje prekid ovrSnog postupka jer su nastupile pravne posljedice
otvaranja steCajnog postupka, oglasio se stvarno nenadleznim te je ustupio predmet
stvarno nadleznom Trgovackom sudu u Zagreb, pozivom na odredbu ¢l. 169. st. 6. i
7. SZ-a. Stoga se u konkrethom slucaju, a uvazavajuci Cinjenicu da je ovrsni
postupak (nakon prekida koji je nastupio zbog otvaranja steajnog postupka nad
ovrSenikom) nastavljen pred sudom koji vodi ste€ajni postupak pod poslovnim brojem
Ovr-23/2022, primjenjuje odredba ¢l. 169. st. 6. SZ-a kojom je propisano da se
postupci ovrhe i osiguranja iz stavka 5. ovoga Clanka koji su u tijeku u vrijeme
otvaranja steCajnoga postupka prekidaju, bez obzira na to kada je ovrsni postupak
pokrenut, osim ako u ovrSnom postupku vec¢ nije doneseno rjeSenje o namirenju
razluénog vjerovnika, a prekinute postupke ovrhe i osiguranja nastavit ¢e sud koji
vodi stecajni postupak primjenom pravila o unovCenju predmeta na kojima postoji
razluéno pravo u steCajnom postupku. S obzirom na to da se ovrSni postupak
nastavio voditi primjenom pravila o unov€enju predmeta na kojima postoji razluéno
pravo u steCajnom postupku, to se u konkretnom slu¢aju primjenjuju i odredbe Cl. 247.
— 248. te Cl. 254. SZ-a (isto tako i Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske u rjeSenju
poslovni broj Pz-1530/2022 od 3. srpnja 2023.) jer su pravila unov€enja predmeta na
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kojima postoji razlu¢no pravo (na koja upucéuje odredba ¢l. 169. st. 6. SZ-a) sadrzana
u GLAVI V. SZ-a, Poglavlje 4., koje obuhvaca odredbe ¢l. 247. — 256. SZ-a.

10. Prema ocjeni ovoga suda, kupac koji je osloboden od polaganja kupovnine, je
duzan snositi (pored prioritetnih troSkova) i troSkove unovéenja predmeta na kojem
postoji razluéno pravo sukladno odredbi ¢l. 254., a u vezi s odredbom ¢l. 248. SZ,
koje se primjenjuju na temelju odredbe ¢l. 169. st. 6. SZ-a buduci da se prekinuti
postupak ovrhe (koji se vodio pred Opcinskim sudom u Sesvetama, Stalna sluzba u
Vrbovcu pos poslovnim brojem Ovr-1397/2019) nastavio voditi pred Trgovackim
sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem Ovr-23/2022, odnosno pred sudom koji vodi
steCajni postupak i to primjenom pravila o unov€enju predmeta na kojima postoji
razluéno pravo u steCajnom postupku. Naime, odredbom ¢l. 247. st. 1. SZ-a je
propisano da se nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje u steCajnom
postupku, na prijedlog ste€ajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika, uz odgovarajuéu
primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini, dok SZ-a ureduje pitanje
obra¢una troSkova i namirenja ove grupe vjerovnika. U suprotnom bi svi troSkovi koji
terete nekretninu na kojoj postoji razlu¢no pravo pali na teret steCajnih vjerovnika, a
ne razluénog koji se odvojeno namiruje iz predmeta razlu¢nog prava. Slijedom
navedenog, na obraCun troSkova i namirenje vjerovnika u konkretnom slu€aju
primjenjuju se odredbe ¢l. 248. i 254 SZ-a.

11. Prema odredbi €l. 248. st. 1. SZ-a nakon unovCenja stvari ili prava na
kojemu postoji razlu€¢no pravo upisano u javnoj knjizi sud ¢e iz iznosa ostvarenoga
prodajom: 1. namiriti troSkove unovc€enja iz €l. 254. ovoga Zakona, 2. namiriti trazbine
razlucnih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnoga postupka i 3.
preostali iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje ste€ajnih vjerovnika.

12. Odredbom ¢l. 254. SZ-a je propisano da se troSkovi unov€enja predmeta
razluénog prava odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrdka. ako su stvarno nastali
troSkovi unov€enja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog
unovCenja steCajna masa optereena porezom, iznos tog poreza pridodaje se
pausalu troSkova unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unov€enja (st. 3.).

13. Buduci da je unovCena nekretnina jedina unov€iva imovina steCajnog
duznika, to se svi troSkovi (izravni i neizravni) namiruju iz kupovnine za tu nekretninu.
U troSkove unov€enja spadaju ne samo troSkovi koji su u izravnoj svezi sa prodajom
(izravni troSkovi unov€enja), nego i svi drugi troSkovi koji terete prodanu nekretninu.
Naime, u steCajnom postupku ste€ajni je upravitelj s jednakom duznoSc¢u i bez ikakve
diskriminacije obvezan skrbiti o cjelokupnoj imovini ste€ajnog duznika koja ulazi u
ste€ajnu masu. Skrb o imovini je povezana s troSkovima od kojih su neki u izravnoj
vezi sa odredenim stvarima, a drugi samo posredno jer terete cjelokupnu stecajnu
masu. Npr. troSak nagrade ste€ajnom upravitelju, troSak ostalih izdataka ste€ajnog
upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa steCajnom masom tj. u vezi je sa stvarima na
kojima postoji razlu€no pravo i sa stvarima slobodnim od razlu¢nih prava. TroSkove
koji nisu u izravnoj vezi sa unovCenjem stvar na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su
nastali povodom i radi tih stvari treba odgovarajuce alimentirati iz cijene postignute
njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u
odnosu na ostalu steCajnu masu. Glede vrste troSkova koji se alimentiraju kao
troSkovi unovCenja i nacina njihova utvrdivanja ovaj sud prihvaca pravno shvacanje
usvojeno na 5. sjednici sudaca i sudskih savjetnika svih sudskih odjela Visokog
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trgovackog suda Republike Hrvatske od 19. lipnja 2008. prema kojem: "TroSkovi
unovéenja stvari iz ¢.164. SteCajnog zakona su (st. 2. ¢l. 170. SteCajnog zakona),
osim troSkova koji su u vezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaiji, itd.), i
svi drugi troSkovi koji izravno terete prodanu stvar. TroSkovi koji nisu u izravnoj vezi s
unovCenjem stvari na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su kao opcéi troSkovi nastali
radi cjelokupne steCajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari
razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu
ste€ajnu masu i namiruju se u okviru troSkova unov€enja stvari iz ¢l. 164. Ste€ajnog
zakona (st. 2. ¢l. 170. SteCajnog zakona)".

12. Stecajni upravitelj je u obraCunu troskova predlozio izdvoijiti iz kupovnine u
ste€ajnu masu ukupan iznos od 91.810,27 EUR-a, pri ¢emu je steCajni upravitelj
podneskom od 2. listopada 2025. povukao dio zahtjeva za namirenje troSkova
unovcéenja koji se odnosi na troSkove rezervacije troSkova parni¢nog postupka koji se
vodio pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem P-348/2021 i P-
1011/2022.

13. Sud je ocijenio da su troSkovi unov€enja nekretnine optere¢ene razlu¢nim
pravom (izravni i neizravni) opravdani.

14. Izravni troSkovi unovc€enja jesu troskovi troSkovi GPZ OPSKRBE d.o.0. u
iznosu od 64,71 EUR (str. 518. spisa), koji se odnosu na troSak prikljucka.

15. Neizravni troSkovi unovC€enja jesu troSkovi knjigovodstva u iznosu od
1.659,04 EUR (raCun na str. 517. spisa), naknada banci za vodenje raCuna u iznosu
od 200,00 EUR te nagrada ste€ajnom upravitelju u iznosu od 89.886,52 EUR.

16. U odnosu na nagradu steCajnom upravitelju, koji je neizravan troSak
unovcenja, sud je ocijenio da je taj troSak osnovan.

17. Odredbom ¢l. 94. SZ-a je propisano da stecajni upravitelj ima pravo na
nagradu za svoj rad i naknadu stvarnih troSkova (st. 1.), a nagradu ste€ajnom
upravitelju rieSenjem odreduje sud prema Uredbi kojom Vlada Republike Hrvatske
utvrduje kriterije i naCin obracuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima i to kad
dovrSe poslove za koje su imenovani (€l. 2. st. 2. Uredbe), uzimajuci u obzir obujam i
slozenost poslova, rad ste€ajnog upravitelia na ispitivanju trazbina i vrijednost
unovc€ene stecajne mase (Cl. 5. st. 1. Uredbe).

18. Clankom 7. Uredbe propisano je da se nagrada stedajnom upravitelju s
osnove vrijednosti unovéene ste€ajne mase obraCunava primjenom tablice vrijednosti
unovCene steCajne mase i nagrade u postocima: 1. za vrijednost unovCene steCajne
mase u kunama do 100.000,00 kn — nagrada u iznosu od 16%, 2. na razliku od
100.000,00 kn do 300.000,00 kn — nagrada u iznosu od 12%, 3. na razliku od
300.000,01 kn o 500.000,00 kn — nagrada u iznosu od 10%, 4. na razliku od
500.000,01 kn do 1.000.000,00 kn — nagrada u iznosu od 8%, na razliku od
1.000.000,01 kn do 5.000.000,00 kn — nagrada u iznosu od 7%. Na razliku od
5.000.000,01 kn do 8.609.598,00 kn — nagrada u iznosu od 6%.

19. Dakle, osnovica za obraCun nagrade steCajnom upravitelju primjenom
kriterija vrijednosti unov€ene ste€ajne mase iz €l. 7. Uredbe je iznos od 2.064.504,11
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EUR, pa primjenom kriterija vrijednosti steCajnom upravitelju pripada nagrada u
iznosu od 83.615,37 EUR, koliko prema ¢l. 6. Uredbe iznosi najviSe nagrada
primjenom vrijednosti unovCene steCajne mase. Pri odmjeravanju visine nagrade
ste€ajnom upravitelju, sud je vodio racuna o obujmu i sloZzenosti poslova i radu
steCajnog upravitelja na ispitivanju trazbina, te je primjenom tih dodatnih kriterija
ocijenio da je visina nagrade primjenom kriterija vrijednosti unov€ene ste€ajne mase
primjerena.

20. Iz stanja spisa proizlazi da je steCajni upravitelj ispitao sveukupno 10
(deset) prijava trazbina steCajnih vjerovnika vjerovnika i to 1 (jednu) u . viSem
isplatnom redu te 9 (devet) u Il. viSem isplatnom redu, te je podnio steCajnom sudu
tablice ispitanih trazbina na propisanim obrascima, a $to prema stajalistu ovoga suda
predstavlja manji opseg rada steCajnog upravitelja na ispitivanju prijavljenih trazbina.

21. Primjenom kriterija obujma i sloZzenosti poslova sud je posebno cijenio
sljedeée radnje steCajnog upravitelja koje su poduzete neposredno nakon otvaranja
steCajnog postupka: utvrdio imovinu steCajnog duznika; utvrdio nekretnine koje Cine
ste€ajnu masu, je li duznik upisan kao vlasnik vozila ili drugih pokretnina koje se
upisuju u upisnike, obavijestio NKD o otvaranju steCajnog postupka, izvrSio promjenu
u registru stvarnih vlasnika pri Financijskoj agenciji, otvorio racun stecajnog duznika,
pozvao duznikove duznike (Rimmal d.o.o., Hotel Phoenix d.o.o. i Phoenix capitis
d.o.0.) da obveze podmire na racun steajnog duznika, sacinjen je popis predmeta
steCajne mase, sastavljeno je izvjeS¢e o gospodarskom polozaju duznika i njegovim
uzrocima, sastavljene su tablice utvrdenih traZzbina, ste€ajni upravitelj pristupio je na
ispitno i izvjeStajno roCiSte odrzano 12. listopada 2021., po nalogu suda od 13.
sijeCnja 2022. ste€ajni upravitelj se ocCitovao o prijedlogu stecajnih vjerovnika za
donosenje dopunskog rieSenja podredno zalbi, po nalogu suda od 1. travnja 2022.
ste€ajni upravitelj posebno se ocitovao o trazbini ste€ajnog vjerovnika B2 Kapital
d.o.0., podneskom od 16. prosinca 2022. steCajni upravitelj se oCitovao na podnesak
odvjetnika Zlatka Kovacica vezano uz tijek ovrSnog postupka u kojem se prodavala
nekretnina steCajnog duznika i utvrdenje vrijednosti nekretnine u tom postupku te je u
ste€ajni spis dostavio procjembeni elaborat 47/3-B2-2020. Tijekom trajanja steajnog
postupka steCajni upravitelj je redovno podnosio sudu izvjesS¢a o tijeku steCajnog
postupka i stanju steCajne mase (11. sijeCnja 2022., 20. travnja 2022., 19. srpnja
2022., 18. listopada 2022., 18. sijeCnja 2022., 28. ozujka 2023., 3. srpnja 2023., 4.
listopada 2023., 4. sijeCnja 2024., 25. ozujka 2024., 25. srpnja 2025., 9. travnja
2025.). Radi se uobiCajenim radnjama, koje su brojne, od jednostavne do srednje
sloZenosti, a koje je ste€ajni upravitelj duZzan poduzeti sukladno odredbi ¢l. 89. st. 1. t.
1. — 8. SZ-a i koje je tijekom ste€ajnog postupka poduzimao savjesno i u zakonom
propisanim rokovima.

22. Pri ocjeni slozenosti poslova steCajnog upravitelja sud je uzeo u obzir i
radnje koje su vecCeg opsega i srednje do teZze sloZenosti, a koji prelaze uobiCajene
radnje steajnog upravitelja. Takve radnje su poduzete s ciliem oCuvanja steCajne
mase i unovCenjem steCajne mase, a ukljuCuju postupanje steCajnog upravitelja
povodom prijedloga za otkup zk.C.br. 511/11 k.o. Sesvetski Kraljevec od Grada
Zagreba, radi Cega je zatrazeno uvjerenje o pravnom statusu nekretnine odnosno
potvrda nalazi li se Cestica u granicama gradevinskog podrucja predvidenog
urbanisti¢kim planom (uvjerenje od 10. studenog 2021. na str. 157. spisa), obavljanje
razgovora s predlagateljima otkupa predmetne Cestice i predlagateljima sklapanja
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ugovora o osnivanju prava sluznosti izgradnje vodoopskrbnog cjevovoda za istu
Cesticu kojim, povodom je steCajni upravitelj podnio i prijedlog za sazivanje skupstine
vjerovnika. U tu svrhu, steCajni upravitelj je dostavio u spis 31. sijeCnja 2022.
procjembeni elaborat radi utvrdenja visine naknade za osnivanje prava sluznosti te je
pristupio na skupstinu odrzanu 25. rujna 2023. na kojoj je iznio prijedlog za davanje
suglasnosti za sklapanje ugovora o osnivanju prava sluznosti i teretni otpis Cestice
ké.br. 511711, k.o. Sesvetski Kraljevec.

23. Premda se nekretnina unov€avala u ovrSnom postupku, takav je postupak
nastavljen pred sudom koji vodi ste€ajni postupak i uz primjenu pravila o unovcenju
predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo u ste€ajnom postupku sukladno odredbi cl.
169. st. 6. SZ-a. Pravila unovC€enja predmeta na kojima postoji razluéno pravo jesu
sadrzana u GLAVI V. SZ-a, Poglavlje 4., koje obuhvacéa odredbe ¢l. 247. — 256. SZ-a.
Upravo zbog nacina na koji zakon propisuje u tom dijelu, sud je osobito cijenio
okolnost sto je steCajni upravitelj osobno zastupao steCajnog duznika u ovrSnom
postupku, pristupio na ro€iste radi utvrdenja vrijednosti nekretnine odrzano 21. rujna
2022. i oCitovao se o poreznom tretmanu nekretnine, sastavio je i dostavio
Financijskoj agenciji zahtjev za prodaju nekretnine ste€ajnog duznika sukladno tocki
8. zaklju€ka poslovni broj Ovr-23/2022 od 22. rujna 2022. te je sastavio i obavijest o
prodaji nekretnine, nositelju prava prvokupa je sastavio i dostavio obavijest o
postupku prisilne javne prodaje sukladno ¢l. 452. Zakona o obveznim odnosima, te
se oCitovao 28. prosinca 2022. o prijedlogu za odgodu i proglasenje ovrhe
nedopustenom. Dakle, razvidno je da se u konkretnom sluCaju prodaja izvrSavala
primjenom pravila o unovCenju predmeta pod razluénim pravom u ste€ajnom
postupku i da je u prodaji nekretnine steCajni upravitelj aktivho sudjelovao. U
konacnici, ste€ajni upravitelj je dostavio i obracun troSkova unovéenja nekretnine
sukladno odredbi ¢&l. 254. SZ-a.

24. Stecajni upravitelj je sa inspektorom zastite prirode nazocio inspekcijskom
nadzoru obavljenom 23. srpnja 2021. radi kontrole izvrSenja usmenog rjeSenja kojim
je nalozeno da se privremeno obustavi radove koji mogu dovesti do uznemiravanja
dvije jedinke crvenokljunog labuda i njihovog gnijezda kojom prilikom je utvrdeno se
labudovi normalno krecu u gradevnoj jami, te da nisu uznemiravani.

25. Stecajni upravitelj je zastupao steajnog duznika u parnici koja se vodila
pred TrgovaCckim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem P-1001/2022 po tuZzbi
tuzitelja Miljenka Grileca, a radi utvrdenja da javnobiljezniCke isprave (Ugovori o
okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranja sa pripadaju¢im aneksima) nemaju svojstvo
javne isprave, da su nistetne ovrsne isprave (Ugovori o okvirnom iznosu zaduzenja i
osiguranja sa pripadaju¢im aneksima), da je niStetna traZbina drusStva B2 Kapital
d.o.o. prema Phoenix capitis d.o.o., da je niStetna trazbina druStva B2 Kapital d.o.o.
prema Phoenix parku d.o.o., te da se nalozi tuZzeniku B2 Kapital d.o.o. izdati tuZitelju
isprave podobne za brisanje zaloZznog prava. U tom postupku stecCajni upravitelj je u
ime steajnog duznika odgovor na tuzbu, te zastupao stecajnog duznika rocistima,
dok je postupak pravomocno okoncan rjeSenjem od 3. srpnja 2024. kojim je utvrdeno
da je tuzba povucena. U parni€nom postupku koji se vodio pod poslovnim brojem P-
1148/2023, po tuzbi tuzitelja Vlade Kolaka radi proglasenja ovrhe na nekretnini koja
je Cinila ste€ajnu masu nedopustenom, stecajni upravitelj podnio je odgovor na tuzbu
i zastupao steCajnog duznik na rocCistima, a postupak je pravomocno okoncan
rjeSenjem od 21. veljaCe 2025. kojim je tuzba odbaCena. U parnicnom postupku
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poslovni broj P-348/2021 po tuzbi tuzitelja Prigorka d.d. u stecaju, radi utvrdenja da
nekretnina koja je Cinila steCajnu masu spada u ste€ajnu masu drustva Prigorka d.d.
u steCaju, steCajni upravitelj zastupao ste€ajnog duznika, a postupak je pravomocno
okonc€an presudom od 18. srpnja 2024. kojom je odbijen u cijelosti tuzbeni zahtjev
kao neosnovan.

26. Zastupanje steCajnog duznika u parnicama koje su bile vezane
neposredno uz unov€enu nekretninu ste€ajnog duznika i ovrsni postupak u kojem se
nekretnina unovC€avala, jesu radnje steCajnog upravitelja koje su, prema stajalistu
ovoga suda, opsezne i sloZene, kako u Cinjenicnom tako i u pravhom smislu, a iste
su usmjerene na ocCuvanje steCajne mase steCajnog duznika (proglasenje ovrhe
nedopustenom i izluCna parnica) i razjadnjenje statusa razlu¢nog vjerovnika (parnice
radi utvrdenja niStetnim isprava na temelju kojih je ste€eno razlu¢no pravo).

27. Imajuci u vidu brojne radnje ste€ajnog upravitelja koje su prema stajaliStu
ovoga suda srednjeg srednjeg opsega i jednostavne do srednje i teZe sloZenosti, kao
i rad na ispitivanju trazbina, sud je ocijenio da takve radnje opravdavaju odredivanje
nagrade steCajnom upravitelju primjenom kriterija vrijednosti ste¢ajne mase u iznosu
od 83.615,37 EUR. Pored navedenog, sud je odredio i troSak doprinosa za
zdravstveno osiguranje od 7,5% na osnovicu $to iznosi 6.271,15 EUR. Prema ¢lanku
15. Uredbe svi iznosi koji se primjenjuju u ovoj Uredbi su bruto iznosi, to jest iznosi
prije odbitka pripadajuc¢ih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih naknada, a Sto
znacCi da doprinos za zdravstveno osiguranje nije ukljuen u bruto iznos nagrade
ste€ajnom upravitelju jer se radi o doprinosu na osnovicu prema ¢lanku 113. stavka 1.
toCke 2.1. Zakona o doprinosima (Narodne novine broj 84/08, 152/08, 94/09, 18/11,
22/12, 144/12, 148/13, 41/14, 143/14, 115/16 i 106/18) s obzirom na to da je stecajni
upravitelj obveznik doprinosa na osnovicu isplatitelj primitka prema odredbi Clanka
111. navedenog Zakona (tako i u rjeSenju Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske poslovni broj Pz-6723/2018 od 8. sijeCnja 2019. te rjeSenju toga suda
poslovni broj Pz-535/2021 od 9. veljate 2021.). Nagrada se sukladno Uredbi
odreduje u bruto, a ne u neto iznosu.

28. Slijiedom navedenog, na temelju odredaba ¢lanka 5. Uredbe, a u vezi s
Clancima 7. i 15. Uredbe, sud je ocijenio da steCajnom upravitelju pripada bruto (I1)
nagrada u iznosu od 89.886,52 EUR-a.

29. lz ocCitovanja steCajnog upravitelja proizlazi da je predujam FINI za
elektroniCku javnu drazbu platio B2 KAPITAL d.o.o., a ne steCajni duznik, pa se ne
radi o izravhom troSku unovCenja koji bi pripadao steCajnom duzniku, ve¢ o
prioritetnom ovrSnom troSku u smislu odredbe ¢l. 113. st. 1. t. 1. OZ-a koji je razlucni
vjerovnik mogao potrazivati u ovrSsnom postupku.

29. Kako ukupni troSkovi unov&enja (izravni i neizravni) koji se namiruju iz
kupovnine ostvarene prodajom nekretnine (jedine imovine ste€ajnog duznika) iznose
91.810,27 EUR-a, to je sud odredio da se iz iznosa kupovnine (polozene jamcevine)
u steajnu masu izdvoji iznos od 91.810,27 EUR temeljem odredbe ¢l. 248. st. 1. 1. 1.
SZ-a (toCka I. izreke).

30. S obzirom na to da je nekretnina ste€ajnog duznika unov€ena u ovrSnom
postupku za iznos od 2.064.504,11 EUR-a, te da je kupac koji je ujedno razlucni
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vjerovnik osloboden polaganja kupovnine, sud je odredio da se preostali iznos
jamcevine od 107.008,50 EUR-a po pravomoc¢nosti ovog rjeSenja vrati razlucnom
vjerovniku. Naime, u slu€aju kada je razluéni vjerovnik kao kupac osloboden
polaganja kupovnine u smislu odredbe €l. 107. OZ-a jer njegova trazbina iznosi koliko
iznosi i kupovnina (8to je utvrdeno pravomoc¢nim rjeSenjem), to se nakon namirenja
troSkova unovc€enja preostali iznos jamcevine ima vratiti razluénom vjerovniku. Stoga
je sud odlucio kao u tocki lll. i IV. izreke ovog rieSenja.

S obzirom na to da je rjeSenjem VTSRH Pz-101/2026 od 28. sijeCnja 2026.
ukinuta toCka |. izreke prvostupanjskog rjeSenja od 8. prosinca 2025., to sud nije
ponovno odlucivao o prijedlogu razlu¢nog vjerovnika od 31. ozujka 2026.

Zagreb, 4. svibnja 2026.
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SZ-a).
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